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RESUMO

Como unidade morfoldgica estrutural, cada bairro é definido por circunstancias histéricas e
influenciadas por fatos sociais baseados na segregacdo de classes ou camadas
socioecondmicas. Assim, a localizacdo ndo é baseada apenas geograficamente, mas também
por fatores econbmicos em continua renovacao espacial. Desta forma, o presente estudo,
fragmento de uma pesquisa maior sobre o bairro da Jacarecanga, objetiva examinar as
transformacdes das edificacdes residenciais ao longo do tempo, como reflexo das dindmicas
de espacializagdo socioterritoriais nesta &rea da cidade, contigua ao centro. Considerada
localizacgdo privilegiada das elites fortalezenses nas primeiras décadas do século XX, o bairro
entrou em declinio a partir de 1950, ocupado por inimeras instalagdes industriais e adensada
por aglomerados subnormais e vilas operarias. A partir dos anos 2000, em funcdo da
instalacdo de novos equipamentos educacionais e institucionais, a atividade residencial voltou
a ser explorada pelo setor imobiliario, com a construcdo de novos edificios multifamiliares em
altura. Para a compreensdo dos processos de transformacdo intraurbana, o recorte temporal da
pesquisa inicia ao final do século XIX, quando da expansdo da cidade na direcdo oeste, até o0s
dias atuais, abrangendo o limite territorial atual da Jacarecanga e trecho do bairro centro. A
andlise apoia-se na pesquisa bibliografica em livros, teses, dissertagdes e artigos que versam
sobre o tema das dindmicas de expansdo urbana, gentrificacdo, morfologia e tipologias
habitacionais e sobre este bairro histérico de Fortaleza, além de consultas ao cadastro
multifinalitario da SEFIN, cartografias e acervos fotograficos historicos. Espera-se que,
através da compreensdo dos processos metamoérficos socioespaciais que se refletem na
tipologia habitacional, seja possivel a identificacdo de estratégias que permitam a fixacdo da
funcdo residencial, grande responsével pela promocé&o da vitalidade nos ambientes urbanos.
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A segregacdo social é a espacializacdo da propria organizagdo social e as
transformacdes territoriais sdo acompanhadas por mudancgas equivalentes na tipologia
residencial, segundo CORREIA (1995). O presente artigo se propde a mostrar como tal teoria
pode ser observada nas dinamicas urbanas de Fortaleza, especialmente na historia do bairro da
Jacarecanga, em sua ascensao e queda como locus preferencial de residéncia das elites
financeiras da cidade, nas primeiras décadas do século XX, e como estas transformacdes sdo
refletidas na tipologia habitacional ao longo do tempo.

Localizado a oeste do centro histérico da cidade, o que hoje se costuma chamar de
bairro eram, no final do século XIX, os arrabaldes da cidade, atraente regido rural de vastas
propriedades apraziveis, sede de segundas residéncias em chécaras e sitios!, com pomares e
atravessadas pelo Riacho Jacarecanga que se alargava em frente ao Morro do Ouro formando
uma lagoa.

O crescimento econémico da capital cearense havia tornado o nudcleo central
iminentemente comercial e a administracdo municipal se esforcar para promover melhorias
urbanas civilizatorias, como pracas ajardinadas, mercado publico, teatro, pavimentacdo de
vias e transporte publico em bondes de tracdo animal. Apesar disso, a populacdo mais
abastada se incomodava com a densidade cada vez maior da cidade, relacionando-a as
epidemias de doencas contagiosas, como a variola.

Sendo um dos proprietarios das terras da Jacarecanga, o industrial e vereador
Pedro Philomeno Gomes Ferreira foi um dos primeiros a vislumbrar a possibilidade de
rentabilizagcdo desses terrenos. Conforme cita CORREIA (1995), as classes dominantes tém
atuacdo ativa na autossegregacdo espacial, controlando o mercado imobiliario e selecionando
as melhores areas para sua propria residéncia. Assim, sendo além de politico, também
empresario imobiliario, Pedro Philomeno influenciou o processo de urbanizacdo do local de
forma a transforma-lo em um bairro para a elite abastada da capital, construindo ele préprio
edificacdes residenciais inspiradas na Belle Epoque francesa, tanto para sua familia como para
a comercializagéo.

Logo a populagdo que antes habitava as quadras vizinhas ao Passeio Publico se
transferiu para o novo bairro da Jacarecanga, novo locus residencial privilegiado, menos
denso e com ares mais saudaveis, com palacetes e bangalds sofisticados nas cercanias da nova
praca Fernandes Vieira, edificacdes que representavam o status social de seus residentes,

formando um conjunto elegante e distinto do restante da cidade, algumas das quais ainda

Yinclusive as terras do Intendente de Fortaleza Coronel Guilherme Rocha (1892-1912) e vérios outros politicos
eminentes.



podem ser vistas atualmente.

A construcdo pelo Prefeito Godofredo Maciel em 1928, da Av. Demdstenes
Rockert (atual Av. Francisco Sa), ligando o nucleo central a Barra do Rio Ceara, onde estava
localizado o hidroporto e a transferéncia da via férrea, da Av. Tristdo Gongalves para a
Jacarecanga, apesar de encaradas como melhorias urbanas, podem ser consideradas o0s
principais fatores responsaveis pelas transformacgdes urbanas que se seguiram.

De acordo com CORREIA (1995), renovagdes urbanas acontecem quando um
determinado grupo social se transfere para um local mais atraente, passando o espaco
anteriormente ocupado a ser habitado por outro grupo de status inferior. Pode-se observar este
fendmeno pelo abandono das classes abastadas do bairro, em direcdo a outra localizacdo — o
bairro do Outeiro, consequéncia direta da passagem da linha férrea pelo bairro e a instalacdo
de vérias plantas industriais ao longo da ferrovia. Em seu lugar, alugando as mansfes e
palacetes deixados para tras, a populacdo menos exigente e menos abastada.

Segundo VIANA (2015), as primeiras indUstrias a se instalarem nas proximidades
da Av. Francisco S&, dependentes da matéria-prima que vinha do interior do estado, e
oportunizando o aproveitamento da infraestrutura de transporte ferroviario para o escoamento
das mercadorias, foram a Téxtil José Pinto do Carmo (1926), Oficina dos Urubus da Rede
Viacdo Cearense (1928), a produtora de 6leos Cortez O’Grady & Cia (1931) e a Brasil
Oiticica (1934). Inicialmente, diante da escassez de méo de obra e da dificuldade de
transportes, alguns empresarios construiram vilas de aluguel para seus empregados. Porém, a
seguir, a proximidade dos postos de trabalho atraiu m&o de obra que, ndo podendo arcar com
os aluguéis na regido, se fixava nas cercanias dos trilhos e nas dunas do Pirambu, fazendo
surgir de forma esponténea ocupacdes populosas que ndo contavam com nenhum apoio de
infraestrutura urbana. Além desses, o0 afluxo dos retirantes, guiados pelos caminhos de ferro
em busca de trabalho, passaram também a ocupar os espacos de ninguém, ao longo dos trilhos
e sobre as dunas.

Assim, tendo em vista as transformacdes socioespaciais do bairro, o objetivo geral
deste estudo é observar e registrar os reflexos metamorficos em sua tipologia? habitacional,

que passou de chacaras e sitios, do inicio de sua ocupacdo, para residéncias de alto padrdo,

2 A tipologia refere-se ao estudo dos tipos constituintes de uma linguagem arquitetdnica, que segundo MOTTA
(2015), diz respeito a “um tipo de construgio, espaco livre ou de um componente do espaco livre, investigando
suas variagles, hierarquias e sua relagdo com o contexto urbano, periodo histérico e a sociedade que o

produziu.”



depois alugadas, em cujas imediacGes foram construidas as vilas operarias e casebres em
aglomerados subnormais e posteriormente, edificacdes multifamiliares populares que, a partir
dos anos 2000, passaram a ser construidas em altura, destinados a populacdo de média renda
(5 a 10 salarios minimos).

Como objetivos especificos do estudo podemos citar:

- Elaborar a cartografia do processo de expansdo da cidade na dire¢do oeste,
atraveés das localizacOes de equipamentos e edificagdes;

- Elaborar cartografia histérica da espacializacdo das edificacdes residenciais
multifamiliares, e analisar suas relagdes com a legislacdo urbanistica e politicas publicas;

- Examinar e registrar a variacdo do valor da terra, relacionado com o recente
interesse do setor imobiliario;

- Analisar as relagdes entre 0s novos usos sociais do bairro, a infraestrutura urbana
e a tipologia arquitetbnica multifamiliar mais recente;

- Verificar o inicio de um potencial processo de gentrificacdo, identificado através

da presenca dos produtos imobiliarios destinados a camada com médio poder aquisitivo.

METODOLOGIA

O artigo se propBe a mostrar as dindmicas urbanas historicas do bairro da
Jacarecanga, em sua ascensdo e queda como locus preferencial de residéncia das elites
financeiras da cidade, nas primeiras décadas do século XX, sua transformacdo em bairro
popular e o retorno da valorizacdo imobiliaria e como estas transformacoes se refletiram na
tipologia habitacional ao longo do tempo.

Para tanto se fez necessario o estudo dos temas relacionados as dinamicas
intraurbanas, producdo social do espaco urbano, assim como 0s processos de gentrificacgéo,
autossegregacdo e coesdo, nos autores CORREIA (1995), VILLACA (1998) e BARRIOS
(1986).

Em relacdo a influéncia histdrico-social dos processos e fatos urbanos, como
forma de reconhecimento da estrutura urbana e a importancia da localizagdo como fator
geografico e econdémico, ROSSI (2001, p.210) indica que “através do estudo das propriedades
nas series histdricas cadastrais, podemos levantar a evolucdo da propriedade com base em
certas tendéncias econdmicas”. Baseado nesta premissa, procedeu-se ao exame do cadastro

multifinalitario da SEFINS®, para a identificacdo da estrutura fundiéria do bairro e sua evolucéo

3 Secretaria Municipal das Financas.



cadastral (loteamentos, remembramentos), que influencia diretamente a tipologia residencial
ao longo do tempo.

O artigo apoia-se ainda na pesquisa bibliografica em livros, teses, dissertacGes e
artigos que versam sobre a cidade de Fortaleza, o bairro da Jacarecanga, e 0s processos de
industrializacdo da regido e o patriménio histérico edificado do bairro. Importantes também
sdo os livros sobre a historia da cidade, principalmente dos autores GIRAO e LOPES, além
do acervo fotografico historico do pesquisador Nirez.

A estratégia complementar desta pesquisa foi a observagdo direta e catalogacao da
tipologia edilicia residencial, buscando identificar a mudanca de estilos e elementos
arquitetdnicos, além da interpretacdo de dados coletados através da elaboracdo de
cartografias, uma vez que a espacializacdo dos dados permite enxergar elementos néo
percebidos pela simples leitura. Foram desenvolvidos varios mapas, relativos a expansdo da
cidade, e 0 avanco do processo de verticalizagdo da atividade multifamiliar da regiéo,
observada a relacdo entre a época de construgdo da edificacdo e a legislacdo urbanistica

vigente.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Conforme verificado ao longo da pesquisa que originou este artigo, a
espacializacdo da cidade, vista no microcosmo do bairro da Jacarecanga, reflete a organizacao
da propria sociedade. Assim, 0s grupos sociais de maior renda escolhem as areas mais
privilegiadas, gerando espagos de autossegregacao residencial marcadas pela uniformidade
socioeconémica, nivel de urbanizacdo (uma vez que congregam influencia politica do estado)
e etnia.

De acordo com CORREIA (1995), citando o modelo do economista norte-
americano Hoyt sobre padrbes de segregacdo social, a tendéncia da populacdo de alto nivel de
renda € expandir sua ocupacao para areas ao longo de uma via de circulacdo importante, que
transpassa as melhores areas da cidade. Este fendmeno também péde ser identificado, visto
que, apos o estabelecimento de vérias inddstrias e a reserva de mao de obra que
caracteristicamente se instala em suas proximidades, as elites fortalezenses abandonaram o
bairro, indo buscar novos espacos adequados a sua posi¢do social ocupando entdo os terrenos
ao longo da Av. Santos Dumont. As mansdes e bangalds deixados para trés, foram ocupados
por um grupo de status social inferior, locatérios daquelas residéncias.

O abandono das classes de alta renda desvalorizou o bairro, seguido pelo

abandono dos locatarios de renda média, restando apenas a populacdo de baixo poder



aquisitivo, transformando, por vezes, os casardes em corticos ou palacetes em edificios em
ruinas por falta de interesse na sua ocupacdo por parte dos proprietarios. Mais tarde, nas
décadas de 1980 e 1990, a construcdo de edificacdes multifamiliares de até 5 pavimentos, que
atendessem a demanda da populagdo de baixo poder aquisitivo foi seguida, a partir do inicio
dos anos 2000 pela construcdo de multifamiliares em altura, como os edificios Cidades e 0
Navegantes. Dessa forma, pode-se observar que as mudancgas socioeconémicas se refletiram
diretamente no padréo tipologico das edificagdes residenciais, no inicio aureo do bairro, em
seu declinio, até passar a novamente ser alvo dos interesses do setor imobiliario, com a
construcdo de multifamiliares de padrdo construtivo diferenciado.

A observacdo da tipologia desta porcdo territorial, seu ciclo historico
socioecondmico e o0 estudo do seu contexto leva a deduzir que o seu retorno como locus
residencial de classe média esta relacionado aos atuais usos e atividades do bairro. Varios
equipamentos, principalmente instituicdes de ensino profissional e superior, tanto existentes
ha varias décadas, quanto novos que incluem atendimento ao publico nas praticas
profissionais, além de instituicbes publicas e um centro comercial popular de grandes
proporcOes tem colaborado para a promocao de fluxos, gerando maior movimentacao, e
consequentemente, maior vitalidade urbana.

Conforme argumenta BARRIOS (1986, p.4),

“Numa sociedade estratificada em classes, a forma pela qual se efetua a
transformacdo do meio fisico — e seu resultado concreto: o espaco modificado — s6
pode ser compreendida mediante exame dos interesses dos grupos sociais que

dirigem a producdo.”
Assim, a proximidade com o centro da cidade, além das conveniéncias de
infraestrutura da localizacdo, e a revalorizacdo imobiliaria revelada pela construcdo de
edificacdes em altura, com padrdo construtivo médio sugere que o bairro se encontra em

processo inicial de gentrificagdo ou enobrecimento do lugar.

CONSIDERACOES FINAIS

O presente artigo teve como objetivo geral a identificacdo e registro dos
processos metamorficos da tipologia residencial, desde o inicio da ocupacdo do bairro da
Jacarecanga, até os dias atuais, com a construcdo de edificios multifamiliares em altura. Como
parte das observacgdes, foram elaboradas diversas cartografias, que documentam o processo de
expansdo da cidade na direcdo oeste, localizacdes e equipamentos, além do processo historico

de construcdo dos residenciais multifamiliares, relacionando-os com o valor da terra e com a



legislacdo urbanistica, para demonstrar o papel do estado como produtor urbano. A
observacdo dos dados levou a conclusdo que 0s novos equipamentos educacionais,
institucionais e comerciais que tém sido instalados na area vem promovendo a vitalidade
urbana do bairro e que estd em andamento um processo inicial de gentrificagdo residencial.
Finalmente, sem a pretensdo de esgotar o assunto, uma vez que este estudo € parte
de uma pesquisa maior sobre a expansao da cidade de Fortaleza na direcdo oeste, conclui-se
que, apesar do curso inicial de um processo gentrificador, a pluralidade tipologica residencial,
somada a multiplicidade de novos usos atuais tem contribuido para a promocao da melhoria

da sensacéo de seguranga e vitalidade urbana do bairro da Jacarecanga.
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